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COMPTE-RENDU DU CONSEIL MUNICIPAL
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DIRECTION GENERALE DES SERVICES
GC/HA/NMT/AD/MB/2010

Publication faite en conformité de l'article L 2121-26 du Code genéral des collectivités territoriales.

L’An deux mille dix, fe 25 mai 2010 & 19 heures 30, le Conseil municipal de la ville du Pré Saint-Gervais,
réqulierement convoqué fe 19 mai 2010, s'est réuni au lieu habituel de ses séances sous la presidence de Monsieur
Gérard COSME, Maire.

Etaient présents :
Gérard COSME, Maire, Martine LEGRAND, Jean-Luc DECOBERT, Julien RENAULT, Anna ANGEL!, Said
SADAOU, Joélle-Dunia MUTABESHA, Mathias OTT, Denis BAILLON, Adjoints au Maire.

Edgard ABERLE, Giséle BORSELLINO, Georges INCERTI-FORMENTINI (a partir de 19h38), Conseillers
municipaux délégués.

Laetitia DEKNUDT, Corinne ATZORI (2 partir de 19h54), Marléne DOINE, Monique GROS, Martine GANEM-
COHEN (a partir de 19h45), Elena ESTEVE, Martine BAUDAERT, Jean-Marc ROBINET, Karin ROLLA, Michel
PARMENTIER, Didier HEROUARD, Christine FRELAND, Raphaél SCIALOM, Serge VOLKOFF, Catherine SIRE-
SABADOQO, Conseillers municipaux.

Etaient absents et représentés .
Nicole REGNIER, Adjointe au Maire, representée par Denis BAILLON, Adjoint au Maire,
Charles AMARA, Conseiller municipal délégué, représenté par Elena ESTEVE, Conseillere municipale,
Georges INCERTI-FORMENTINI, Conseiller municipal délegué, représenté par Julien RENAULT, Adjoint au Maire
(jusque 19h58),
Corinne ATZORI, Conseillére municipale, représentée par Jean-Marc ROBINET, Conseiller municipal (jusque
19h54),
Ali MOULAY, Conseiller municipal, représenté par Laetitia DEKNUDT, Conseillere municipale,
Martine GANEM-COHEN, Conseillere municipale, représentee par Gérard COSME, Maire (jusque 18h45),
Arold JANDIA, Conseiller municipal, représenté par Anna ANGELI, Adjointe au Maire,
Mariama LESCURE, Conseillére municipale, représentée par Catherine SIRE-SABADO, Conseillere municipale.

Etait absent :
Walter PINNA, Conseiller municipal.

Formant la majorité des membres en exercice.
Monsieur le Maire ouvre la séance du Conseil municipal a 19h33 et procéde a I'appel nominal

Monsieur le Maire propose de nommer Michel Parmentier, Conseifler municipal, dans les fonctions de secrétaire de
seance, conformement & l'article L2121-15 du Code général des collectivités territoriales. Le Conseil municipal
approuve a 'unanimité.
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N° L R RAPPORTEURS
D'ORDRE " PR
Approbation du compte rendu du Conseil municipal du 8 mars 2010 Monsieur le Maire
Approbation du compte rendu du Conseil municipal du 29 mars 2010 Monsieur le Maire
1 INTERCOMMUNALITE - Convention de mise a disposition du service municipal de I'assainissement entre Monsieur le Maire
la Commune du Pré Saint-Gervais et la Communauté d’Agglomération EST ENSEMBLE
2 POLITIQUE DE LA VILLE - Programmation du CUCS 2010 A. ANGELI
3 HABITAT- Demande de subventions en vue de la réalisation de I'étude pré-opérationnelle d’OPAH M. OTT
Copropriété '
URBANISME - Avis sur l'inscription au Plan Départemental des itinéraires de Promenade et de Randonnée
4 e M. OTT
des itinéraires de la Commune
5 URBANISME - Approbation du Plan Local d'Urbanisme M. OTT
6 URBANISME - Modification du coefficient relatif au versement lié au dépassement du plafond légal de M. OTT
densité '
7 ADMINISTRATION GENERALE - Tirage au sort de |a liste des jurés d'assises pour I'annee 2011 S. SADACUI
g DECISIONS prises en application des articles L2122-22 et L2122-23 du Code général des collectivités Monsieur Le Maire

territoniales
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PROCES VERBAL DU CONSEIL MUNICIPAL DU 08 MARS 2010
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PROCES VERBAL DU CONSEIL MUNICIPAL DU 29 MARS 2010

M. LE MAIRE :
Y a-t-il des observations sur ce procés-verbal ? La parole est a Raphaél SCIALOM.

M. SCIALOM :

Dans ce procés-verbal, je suis mentionné comme absent. Or jétais absent excusé. Javais envoyé un courrief, qui
est resté sans réponse de votre part. Pouvons-nous le préciser ? Merci.

M. LE MAIRE :
Bien sur, nous ferons donc cefte modification. La parole est a Serge VOLKOFF.

M. VOLKOFF .

Merci Monsieur le Maire. En ouverture de ce consell, je reviendrai sur le fait que, dans notre groupe, nous avons
appris qul se tiendrait ce jour, pour les uns en lisant Prévoir, pour les autres dans une reunion de consell de
quartier.” Nous nous permettons donc de redemander que, dés la date fixée, tous les conseillers, y compris ceux de
'opposition, solent avertis pour pouvoir arranger leur disponibilité ce jour 1a. Merci.

M. LE MAIRE :

J'entends cette legitime observation et celte juste cntrque Pour y répondre, vous trouverez sur table un document
vous informant de la date de notre prochain Conseil. La parole est a Catherine SIRE-SABADO.

Mme SIRE-SABADO :
Je ne trouve pas ce document. Ou se trouve t-il ?

M. LE MAIRE :

J'avais demande a ce qu'il soit sur table a 'entrée de la séance. Il va vous étre distribué maintenant. 'Y a-t-il d’autres
observations 7 Non. Je soumets donc ce procés-verbal au vote, sous réserve de la modification a effectuer
concemant 'absence excusée de M. SCIALOM,

il est procédé au vote a main levée. Le procés verbal du Conseil municipal du 29 mars 2010 est adopté &
f'inanimiteé.
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1. INTERCOMMUNALITE - Convention de mise a disposition du service municipal de I'assainissement
entre la Commune du Pré Saint-Gervais et la Communauté d’agglomération Est Ensemble
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Rapporteur : Monsieur i Maire o °°J ,*** ses
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Mes chers cql’léghe{' nQus :q:éﬁbéfqns geesoiesur un principe de relations établies entre la Communauté
d'agglomératior EstEnsembie ot fotk billes Qes.cohventions de méme nature existent ou vont se mettre en place

dans chacune des 9 villes qui'l'é fornfent. ¢ sees

Il s'agit de répondre aux problématiques que connait Est Ensemble au moment de son installation. En effet, créée
depuis le 1¢ janvier 2010, il y a naturellement un temps incompressible de mise en place. 1l y a pourtant des
charges qui lui incombent depuis le 1 janvier. Notamment, comme vous le savez, et comme la (o1 le prévoit, pour
la compétence qu'elle exerce, en vertu de ses statuts et a compter de sa creation, en matiere d'assainissement.

Or, la Communauté d'agglomération ne dispose pas, a ce jour, des moyens techniques et en personnel de nature
a lui permettre d'assurer cette compétence. Le Code général des collectivités territoriales permet que les services
des communes membres puissent étre mis a disposition de I'établissement public de coopération intercommunale
pour 'exercice de ses compétences, lorsque cette mise a disposition présente un intérét dans le cadre d'une bonne
organisation des services.

Cette convention ne constitue pas une mise a disposition individuelle d'agents mais une mise a disposition
collective de temps de travail et de moyens logistiques correspondant a la compeétence transférée a la
Communauté d'agglomeération. Le personnel concerné, pour la fraction de temps de travail qu'il consacre a
I'assainissement, demeure ainsi sous statut municipal. Par conséquent, les agents qui exercaient des missions
relevant de la compétence « Assainissement » continueront a exercer ces mémes missions pour le compte d'Est
Ensemble.

Le principe de la convention qui vous est soumise ce soir est donc de valoriser I'ensemble du travail réalisé par nos
agents pour le compte de la Communauté d’agglomération. A travers elle, chacune des collectivités concernées a
du évaluer le travail effectué par ses propres services. L'appréciation de cette charge de travail s'est faite au regard
des parts de temps consacrés par les services ou agents qui rendent des missions pour le compte de la
Communauté d'agglomération, et non pas en comptabilisant des horaires de travail. Est Ensemble prendra ensuite
en charge |le pourcentage des remunérations afférentes.

Les agents municipaux qui consacrent une quotepart de leur temps de travail au service de l'assainissement sont
les suivants :

Directrice des Services Techniques | Stratégie et contréle

Définition des projets — Budgets — Consultation — Contrdle de la délégation

. r , .
Ingénieur Infrastructure de service public

Responsable du CTM Contréle de terrain et des opérations — Planification — Visites a domicile

Intervention d'urgence, appel et suivi des interventions — Certificats de
conformité - Contréle Reporting

Intervention de premier niveau, mise en securité des lieux — Premiers
Agent de voirie travaux d'urgence - Aide a l'intervention — Reporting — Nettoyage basique
des bouches

Responsable environnement

Le colit de cette mise a disposition concernant les travaux d’assainissement a éte évalué a 31 000 €. || fera I'objet
d'un examen ulténieur par la Commission locale d'évaluation des charges transferées.

||||||||||||||||||||

M. LE MAIRE :
Y a-t-if des observations ? La parole est a Raphaél SCIALOM.
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M. SCIALOM :

Merci. Sommes-nous d'accord pour dire que le personnel mis & disposition est déja en poste depuis le 1¢ janvier
2010 et qu'il ne s’agit que pour notre Conseil de formaliser quelque chose mﬁa deja :m: ? e ane

as® - ;
ae : & Y A

M. LE MAIRE S e tes aee v o
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M. VOLKOFFE : oo Tae 40T
Pour mon information, ce projet de convention doit-il faire Fobjet d'une discussion au sein du Comité technique
paritaire. Si oui, comment cela s'est-il passe ?

M. LE MAIRE .
L a parole est & Jean-Luc DECOBERT.

M. DECOBERT :

En réalité, il n’y a aucun changement pour les personnels concemés. Au 1o janvier 2010, la compétence
d’assainissement a été transférée a la Communauté d’agglomération. Celle-ci n’ayant pas de personnel pour assurer
ces missions, elles continuent & Pétre par du personnel communal, Nous avons évalué le temps de travail passeé a
chacune de ces taches. La convention permettra simplement pour la ville de récupérer auprés d'Est Ensemble le
colit du temps passé par nos personnels gervaisiens. Mais, pour ces agents, if n’y a pas de changement, ni de
statuf, ni de situation particuliére. lis restent employés par notre ville et remplissent les mémes missions
qu'auparavant. Simplement, nous allons percevoir le montant correspondant & cefte partie du temps dévolue a Ia

compétence d'assainissement.

M. LE MAIRE :

Le traitement de I'assainissement par les agents de notre collectivité ne fait pas l'objet d’'une réorganisation de
services, cas ol les textes nous inviteraient alors & consulter le CTP. A ce titre, il n’y a donc pas eu ici de
consultation du CTP. Néanmoins, de maniére plus large et y compris sur cette question, la création de la
Communauté d’agglomération, avec toutes les conséquences qui y sont liées, a été évoqueée au sein du CTP, de
maniére récurrente, lors de pratiquement foutes ses séances, pour I'ensemble des sujets qui concement les
personnels en relation avec Est Ensemble. La parole est Catherine SIRE-SABADO.

Mme SIRE-SABADQ :

Ma question concerne l'organisation et les responsabilités. Je peux lire dans le document remis que le Directeur des
services technigues est placé sous 'autorité du Directeur général des services qui releve de l'intercommunalite. Pour
autant, les travaux relévent de la responsabilité de la ville. Il est ainsi indiqué « le service & disposition de
lintercommunalité est sous l'entiére responsabilité de la commune ». Ne risque t-il pas d'y avoir une dilution des
responsabilités, des problémes dans I'exécution pour savoir qui est responsable de quoi, dans la fluidite des

consignes ?7

M. LE MAIRE :

Non. Ces actions sont sous lautorité de la Communauté d’agglomération avec Fautorité hiérarchique que le
Président d’Est Ensemble a mis en place. A ce titre 13, le travail effectué par les agents de la ville du Pre; comme
ceux des autres villes, sont des travaux d'investigation, d’analyse des propositions. Mais les decisions d'Est
Ensemble sont prises au niveau de son Président. Il n'y a donc pas de risque professionnel complémentaire ou
différent pour nos personnels agissant sur ces sujets.

Y a-t-if d’autres observations ? Non. Je soumets donc cette délibération au vote.

Vu ie Code général des collectivités territoriales et notamment son article L. 5211-4-1-11 ;
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Vu l'amrété préfectoral N°09-3597 du 22 decembre 2009, portant création au 1¢ janvier 2010, de la Communauté
d'agglomération Est Ensemble entre les villes de Bagnolet, Bobigny, Bondy, Les Lilas, Le Pré Saint-Gervais,
Montreuil, Noisy-le; Seg Pantin et Romainville ;

*8oy

Vu la délibération WOG‘PIQODQ du ansellmn1¢|na1'l=;n date du 24 novembre 2009 portant approbation de la création
de la Comrnunaute‘tfaggiemeratlon'Est Eu'nsérfdale eg adoption des statuts ;

Vu la déli beratldn N“23140/02/1'B'JB oy Conwl de Ia Communauté d’agglomération Est Ensemble en date du 16
février 2010 ; *,,* ¢ o % : . . -. ’

ooy ‘e ™ * '

Vu les statuts de la Communauté d' agg[omer‘htlonEet Ensemble;

Vu le projet de convention entre ia Ville et la Communauté d’agglomération Est Ensemble relative & la mise a
disposition du service municipal de |'assainissement ;

Vu les réunions du Comité technique paritaire en date des 20 novembre 2009 et 30 avril 2010 ;

VU la réunion de la Commission des finances en date du 20 mai 2010 :

LE CONSEIL MUNICIPAL,

Résultats du vote :

Suffrages exprimes : 32

Pour : 32

A L'UNANIMITE, aprés un vote a main levée,
ADOPTE :

v" Le projet de convention de mise a disposition du service municipal de I'assainissement entre la Ville
du Pré Saint-Gervais et la Communauté d’agglomération Est Ensemble;

DECIDE :

v D’autoriser Monsieur le Maire & signer ladite convention.

2. POLITIQUE DE LA VILLE- Programmation du CUCS 2010

Rapporteur : Madame Anna ANGEL]
Mes chers collegues, cette délibération porte sur le Contrat Urbain de Cohésion Sociale (C.U.C.S), qui s'inscrit

dans le cadre de la politique de la ville, et qui a pour vocation la mise en ceuvre de projets de developpement social
et urbain en faveur des habitants de quartiers reconnus comme prioritaires.

Ce CUCS a éete souscrit en 2007 par la ville du Pré Saint-Gervais avec I'Etat, pour une durée de 3 ans, soit de 2007
a 2008. Par courrier du 14 octobre 2009, I'Etat a informe la ville de la prolongation d'un an de ce dispositif, dans les
mémes conditions financiéres que les annees précédentes.

L es actions proposées au titre de I'année 2010 sont conformes aux 5 (et non 4) champs prioritaires définis par |a loi
et dans lesquels la ville a souhaité s'engager, a savoir :

- Habitat et cadre de vie,

- Emploi et developpement economique,

- Education et accés aux savoirs de base,

- Prévention de la délinquance et citoyennete,

- Santé.

l.'appel a projets diffusé le 10 novembre 2009 a permis de mobiliser 29 actions potentielles. Dans un souci
permanent de faire « respirer » la programmation de ce dispositif, 5 nouvelles actions ont été retenues par le
comité de pilotage du 23 mars dernier pour un total de 24 projets approuves:

-« Mur peint et mosaique collectif »,
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-« Chantiers éducatifs plantations », prolongement des chantiers Cité Rabelais de I'an demier,
-« BAFA pour tous », pen"nettant a des jeunes Gervaisiens d'obtenir une participation financiere pour cette

formation, ammn
-« Chantier petite enfance », T T L N
-« Club coup de pouce », intégré au Projet de ReusSIt@-Edueamve: qQui suit toutﬂau"long de l'année des
enfants de CP rencontrant de grandes difficultés paur | asqusﬁmh’d& Ialecture . an
Pour 2010, la contribution de la ville atteint 75684 €' 1& dlta-uorg Ife’ 'Ltat 3rﬂ st:tg”:d un montant de
98 000 € et se repartit de la fagon suivante: saan “oe |

- 49 650€ pour les 15 actions portées par les associations,
- 48 350€ pour les 9 actions portées par les services municipaux.

Il est & noter que ia participation de I'Etat, au moyen de I'Agence Nationale pour la Cohésion Sociale et I'Egalite des
Chances (ACSE), facilite ia mobilisation de plusieurs cofinancements qui, ensemble, devraient permettre de reunir
758 316 € pour les actions menées sur la ville du Pré Saint-Gervais.

Le Comité de pilotage a validé le 23 mars dernier, en présence de Monsieur le Maire et de Monsieur le Sous-préfet
a la ville, M. NORMAND, la programmation CUCS 2010. M. NORMAND qui depuis est parti... Les bonnes relations
que nous avions avec lui seront donc a reconstruire pour la réussite de nos travaux politiques de la ville. ..

Le Conseil municipal doit donc se prononcer ce soir sur la programmation des actions 2010 du CUCS, détaillée
dans le tableau ci-aprés.
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PROGRAMIATION %i0® o Fun'ef;:s dese "o m-r oy |Centributionde & ) amribuces par | auribUCEs par | onyripyrions o

Contral Urbain de Cohésion Socidl® Proj6i%agg o dispositifs commune su | sssocistions zi aubventions
e " ; A demandées

titre du CUCS titre du CUCS

®
HABITAT ET CADREDE VIE - ! _
1 Lutte contre FhatMat ee e ngn € ankt
insalubre Diveisgctheat| .
2 Permanence droit du 400 G5 s 2530 1030 1500 ;
logement . ' |
3 Permanence PactAiim Pacihnm Gy | % 9910 4000 4 600 1310
"Chantiers educatits "
4 plantazions” APES 9830 600 1 500 7730
- Mur peintet mosaigue . * )
5 colle ctif La Rutile 3 250 400 1000 18510

ENUCATION
6 Collége sucinéma CindmsS3 E ¥ 11 115 500 . 4000 9645
7 Awefier FCrear:est:u Eididaus |+ 45 486 1 000 3 500 40 936
T [ EmPE | — ——
. {gﬁ HJQELAPE v 3:_::;-: %i‘ '!6 %0 | 4900 | .eo0 | 3000
La- mareme”e%fa? - :' ’}. mE' o 4 5 {h 1H f"‘;ﬂé‘i“ * ke .;.:.Fn__h-_ii.,-l _ ‘ 1 -x S .Ir: o .} -?-_ i E% 'r-'u'..- - ﬂhf
9 iEBermthegwe g | bibSathagis i;% 13 500 | ik i-ﬂquff?” .| *15{'“ L A . DL
10 Utesvetis dumercredi. | 02~ ”’“‘?‘f‘if 12800 . 380. | . 9000
I _ _jeunesse | L Sl e RS S
Decnuveﬂe de I prauwe .y - |
musicale encenire de foisis EMG I ; 2100 300 1800
Atefier dinsertionsociaie . | N
pour;ﬂduf‘es SyEreé | * 10 146 3 000 1800 5346
h‘--"f‘?f'T E’ubc uim&e pnucer - éﬁ'ﬂ.glﬂﬂ Pﬂfﬁ 'ﬁ T ’ "E 3 3[]? ..I.5l I tﬁi:ﬁ:ﬂ*lt 1 10? r:} !."' ) EH .1f_2“2fu[’|- 1-‘ L..'#J‘F;FI W h | ' in b
R m AR *“i SR T S R L T TR R £ IR ¢
14 .ﬂreherffc}'ber e5pacen SIGALS P 164 UBB 3 BUU 6000 160 066

EMPLOI ET DEVELOPPEMENT ECON{}MIQUE
Atelierde recherche dempfol | Mssisa iocaiz |
spécifique gefglyr

16 Bafapourmus o .Maﬁ;’a' | —4450

e

12 9500

N " ineron griactivité | . L:E M:u =
17 'P 38 720
EConOmique ol

18  Chantier petite enfance M:s;'r‘:;uss- (L 308 954
PFREVENTION DE LA DELINQUANCE ET
CITOYENNETE
Permanence de médiation

familizle

Permanences SOS§ Victimes
20 a3

" 21 8 Permanerces Jyridiques-

19

22 L BienEtreauPré . |7 Mame-ASY
23 JI Luﬂecunﬂefesad'dmuuns . Mame-ABY i

241

. ". 1' s

EMaﬂn'se d'ceuyre Pnfmm de
fa VF”E E?JL"' . e . T T | O S s e | B
TATAUX 750 316

* Ces projets font l'obfet d'une attribution de subvention soumise au vofe du Conseif municipal dans sa séance du 29 mars 2010. Ifs
sont mentionnés ici afin de rendre compte de la programmation du CUCS dans son ensemble. -

** Ces projets font 'objet d’'une attribution de subvention prise sur le fonds de réserve CUCS soumis au vofe du Conseil municipal
dans sa séance du 29 mars 2010.

*** L a participation financiére de la ville a cefte action prend la forme d’une subvention de 1200 € versée au Conseil Départemental
de I'Accés au Drott (CDADY} prise sur e fonds de réserve CUCS.

llllllllllllllllllll
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M. LE MAIRE .
Y a-t-if des observations ? La parole est a Catherine SIRE-SABADO.

ma a05®

Mme SIRE-SABADQ : vea gse wese 2t27 0,77

Pourrions-nous avoir un bilan général des actions menées dm?em[eﬁﬁ CZ?CS 70 e

i
s .a - af

Mme ANGELI: PR LI AP 2 i
Ce sera fait cette année. La loi nous impose d'établir un briénedes°3 @rmées et-de~ceﬂe e’h...coyﬁs Ce document est
actuellement réalisé par Emmanuel GANDIA, chef de projet, otgera remis &'fa Préfecture.

Mme SIRE-SABADO :
Nous sera-t-if distribue ?

Mme ANGELI:

Oui. Mais autant attendre I'achévement de ce document officiel plutét que de vous transmelfre quelqgue chose
d’incomplet. I ne sera pas remis a la Préfecture avant septembre. Ce travail apparait lourd et long car chaque
association ayant mené une action avec la ville doit produire son propre bilan. Ce n'est pas évident pour certaines et
nécessite quEmmanuel GANDIA intervienne aussi pour les assister.

Sur fa politique de la ville elle-méme, je rappelle qu'elle est en pleine réforme et que nous avons de grandes
inquiétudes, notamment sur le zonage qui pourrait étre prochainement modifié. Mais nous avons défa des preuves
évidentes des répercussions positives de ces actions en matiére d'éducation, de santé, d’habitat etc. Le premier
bilan est positif de ce point de vue. Mais si I'Etat se refiratt, si le budget éfaft rogne, elles seraient en danger,
'ensemble du dispositif et de ses bienfaits pourraient étre remis en question.

Mme SIRE-SABADO :
C'est le sens de ma 2¢me question : que ferions-nous si les subventions étalent supprimées ?

Mme ANGELI

Ce sont des difficultés, au-dela de la politique de la ville, que chaque collectivité locale rencontre avec les transferts
de charges par I'Etat et leur non-compensation. Elle en sera une de plus... Chaque ville aura alors a gérer sa propre
problématique. Je laisserai donc la parole au Maire sur ce sufet. Mais fe rappelle que la ville participe déja a ces
actions ef verse aujourd’hui 75 684 €, & comparer avec les 98 000€ amenés par I'Etat. Nous avons, dans le cadre du
PRE, recruté une coordinatrice. Nous avons ouvert un local de permanence hebdomadaire. La ville est donc déja
présente dans chaque action.

M._LE MAIRE :

Je voudrais d’abord dire que, quand nous avons signé avec I'Etat dans les dispositifs du CUCS, nous nous sommes
aftachés a ce que 'ensemble des moyens soient piutdt mobilisable par nous et pour I'action, Il y a cerfes des postes
de gestion mais nous avons ceuvre a les maitriser au mieux pour laisser le pius de moyens possibles a I'action sur fe

terrain.

Cela pose une question de fond beaucoup plus générale, et des difficultés que nous avons déja rencontrées dans
une histoire assez récente. D'une part, il faut dire la fragilité des contrats signés avec I'Etat. Deux cas ont marqué les
debats sur nofre vifle. Le premier concemait le Contrat Educatif Local, auquel nous avons eté obligés de renoncer
apres le retrait de 'Etat. Cela a aussi été vrai pour une OPAH, quand 'Etat a décidé de ne plus financer. La ville, se
retrouvant seule a porter ce projet, a du matheureusement et simplement conclure qu'elle n'avait pas les moyens de
le faire.

Aujourd’hui, pour le CUCS, nous avons une vrale inquiétude. On voit bien la place que cela a pris sur la ville, le
nombre d'actions que cefa nous a permis de développer. Sur la nature méme du contrat, trés honnétement, si ce
n'est que le fait qu'il n‘apparaisse plus sous la forme « contrat CUCS », nous regarderons cet aspect mais ce n'est
pas le principal. Limportant réside dans le maintien des moyens! Mais également quils ne soient pas
obligatoirement affectés a la grande préoccupation de I'Etat aujourd’hui, & financer les fiches actions tfouchant a /a
sécurité ! If pourrait & l'evidence y avoir une telle position de I'Etat. Il maintient les moyens mais fait obligation aux
villes, a travers la convention, de les utiliser sur des sujets tres précis comme la vidéosurveillance. Alors que, comme
notre quotidien de gestion le montre, beaucoup de ces actions doivent privilégier le soutien social et le lien social,

Nous sommes aujourd’hui dans cefte situation et je ne sais pas comment cela évoluera.
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Mme ANGELI:

Je tiens a votre disposition un manifeste remis au Premier ministre et signé par FAMGF (Association des Maires de
Grandes Villes), ia egmmpynauté urbaine de France, I'association Ville et Banlieue, sur la réforme attendue de /a
politique de la villesl] e tou'fe'.'?:iédfs iRqeiétudes quant a cette réforme, aux conditions dans lesquelles elle va
étre menée, et surid Nécessité ddne’ Dl do ;Ta vifle plus ambitieuse. Mis en ligne depuis quelques jours, il

reprend les élémeats dg ce débat. teeee. .

* e s se

Mme SIRE-SABADD,S, * 422 ¢ et
J'en profite pour poser une question Connextet sevenir sur la demande que nous avions faite lors du Conseil du 8
mars demier d’avoir un comple-rendu de l'ensemble des études menées par la ville. Vous nous aviez dit que cela

serait fait, sans en préciser la date. Qu'en est-! ? Pouvons-nous avoir un délai ?

M LE MAIRE :
Pour 'étude sur le stationnement, je n'y vois aticun inconveénient...

Mme SIRE-SABADQ :
Je ne parfais pas que de celle-ci.

M. LE MAIRE :

Oul, mais les autres sont, me semble t-il, toutes encore en cours. Pour les études d'aménagement urbain, les
documents ne sont pas encore remis de fagon définitive. A ma connaissance, la seule rendue de maniére définitive,
et que nous tenons naturellement & votre disposition, est celfe sur le stationnement.

Mme SIRE-SABADQO :

L a demande concernait notamment une convention avec la SEMPACT 93 relative a une étude de F'habitat insalubre
ou vétuste.

M. LE MAIRE :
Je laisse la parole a Mathias OTT.

M OIT:

Pour ne pas étre redondant, je vous propose de vous répondre en présentant le point suivant de notre ordre du jour
qui y est étrottement lié. C'est d'ailleurs la seule étude qui est en voie d'étre achevée.

M. LE MAIRE :

Tres bien. Y a-t-if d'autres observations 7 Non. Je soumets donc cette délibération au vote. Je salue larrivée de
Martine GANEM-COHEN, de Corinne ATZORI ef de Georges INCERTI-FROMENTINI.

Vu la loi N°2003-710 du 1¢" aoiit 2003 d'orientation et de programmation pour la ville et la rénovation urbaine ;
Vu la circulaire du 24 mai 2006 relative a 'élaboration des contrats urbains de cohésion sociale (CUCS) ;

Vu la circulaire de la Délégation interministérielle & ia ville du 15 septembré 2006 relative a la géographie prioritaire
des CUCS ;

Vu la délibération du Conseil municipal N°82/2006 du 18 décembre 2006 autorisant le Maire a signer le CUCS ;

Vu la notification du Préfet de Seine-Saint-Denis en date du 19 janvier 2007 attribuant a la commune du Pré Saint-
Gervais une dotation annuelle de 98 000 € sur des credits de FAgence nationale pour la cohésion sociale et I'égalité

des chances (ACSE) ;
Vu la signature du CUCS le 6 avril 2007 entre la commune du Pré Saint-Gervais et I'Etat ;

Vu le courrier du 14 octobre 2009 informant de la prolongation d'un an du CUCS ;

Vu le Comité de pilotage stratégique du 26 novembre 2009 ;

Ville du Pré Saint-Gervais | 10/ 31



Vu les avis du Comité technique réuni le 18 février 2010 composé des services de la ville, de la Préfecture de Seine-
Saint-Denis, et, des services deconcentres de I'Etat ;

Vu la décision du Comité de pilotage du CUCS du 23 mars 2010, préside par Nonsiew Gérerd COSME, Maire du
Pré Saint-Gervais et Monsieur Jérdme NORMAND, Sous-préjePQe;S'éméié_airit;Qénis Toee o

LE CONSEIL MUNICIPAL, '":-::: LA :
Résultats du vote : nbeo fu! s ®° |
Suffrages exprimés : 32

Pour: 32

A L'UNANIMITE, apres un vote & main levée,

DECIDE :

v De prendre acte de la prolongation d’un an du Contrat Urbain de Cohésion Sociale ;
v De valider 'ensemble de la programmation CUCS telle que présentée dans le tableau ;

v De demander des subventions a I'Etat :

- pour 48 350 € au titre de la programmation CUCS 2010 & I'’Agence nationale pour la cohesion
sociale et Pégalité des chances (colonne J) ;

v" D'autoriser Monsieur le Maire ou son représentant a :

- Signer le tableau de programmation 2010 du CUCS ;
. Signer les conventions et avenants afférents aux demandes de subventions susviseées ;

. Verser aux associations les subventions municipales liées au fonds de réserve CUCS
(Emmatis, HSD, ADIL 93, PACT’ARIM 93, AADEF Médiation, SOS Victime 93, CDAD 93, APES,
Mosaique IDF) votées par le Conseil municipal lors de sa séance du 29 mars 2010 ;

- Signer tout document en rapport avec les différents projets ;

v' D'inscrire au budget de la commune les recettes et les dépenses correspondantes.

3. HABITAT - Demande de subventions en vue de la réalisation de I'étude pré-opérationnelle d’OPAH
« Copropriétes»

Rapporteur : Monsieur Mathias OTT

Mes chers collégues. Comme vous le savez, notre ville a décidé de s'engager dans un plan de lutte contre I'habitat
indigne ambitieux. Aujourd’hui, nous devons décider de la premiére étape de lancement de notre OPAH, Operation
Programmée d'Amélioration de I'Habitat, a travers différentes demandes de subvention que nous vous proposons
de lancer auprés des organismes partenaires a cette opération.

Au-dela de solliciter officiellement ces financements, cette délibération vous propose de lancer une OPAH d'un type
particulier, dite « OPAH Copropriétés », se différenciant des « OPAH Renouvellement urbain » que nous avons
précédemment mises en ceuvres. Dans la demniére, on travaille, en théorie, sur I'ensemble des immeubles de la
ville, avec une logique de guichet : nimporte quel particulier, propriétaire, bailleur, peut solliciter la ville pour des
subventions et réaliser les travaux d'amélioration de I'habitat. Une « OPAH Coproprietés » cible les aides sur
certains immeubles définis, afin d’avoir une force de frappe et un effet levier bien plus importants au cours des 5
années de ville de cette opération.
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La ville a missionné la SEMPACT 93 pour une étude sur I'habitat insalubre et un premier diagnostic sur une
quarantaine d'immeubles nécessitant une intervention publique.

Grace aux travathnqages avegJa §EMPACT 93, nous déclinerons notre action en 2 types :
- Des aotrons Jlttdt cmntl\ee.s: 'glppge *des ilots les plus dégradés qui feront I'objet d'opérations de

demolltlons re‘bbnstructms. oe o .

- Des actrpns-qncstatn?ea t ceftes« OP.AH Copropriétes » qui proposera a d'autres copropriétés qui
connmasenb des” dlfﬁc.‘l,ﬂtes 1mpodantbs;naas pour lesquelles la maitrise du foncier n'est pas nécessaire,
des financements ﬁouuﬂnt all'er.jma 50% du montant total nécessaire aux travaux et a
I'assainissement de leur gestion.

Cette étude a mis en avant les copropriétés les plus en difficultés, celles nécessitant de la part de la commune une
forte incitation des copropriétaires a la réalisation de travaux dans les parties communes ou dans les logements.
On sait aujourd’hui qu'il y a une petite dizaine de coproprietés qui ne fonctionnent pas et ou, si nous n'intervenons
pas, rien ne sera fait en matiere d'insalubnté et de modernisation. Cela représente environ 258 logements, dans 11
coproprietes et 21 batiments, a traiter sur les 5 prochaines années. L'intérét de cette OPAH sera ici de nous
permettre de cibler ces immeubles.

Les objectifs poursuivis dans une « OPAH Copropriétés » sont de trois ordres :
- Lutter contre I'habitat insalubre,
- Lutter contre la précarité énergétique,
- Lutter contre la dérive des copropriétés en difficulté.

Pour chacune des copropriétés concemées, 'étude pré-opérationnelle devra proposer un diagnostic a la fois
technique, social et de gestion. Eile permettra également de rencontrer les copropnétaires afin de leurs expliquer la
demarche de la ville, de les impliquer dans l'opération, de cibler d'éventuels points de blocage a dépasser. Sur |a
base de ce diagnostic, il s'agira de definir un plan d'actions precis par copropriété. Cette étude pré-opérationnelle a
ainsi pour but de préparer la phase de « suivi-animation » en proposant une stratégie d'actions pour chaque
copropriété ciblée et de définir les engagements de chacun des partenaires engagés dans cette action aux cotes
de la Ville.

Au stade de la delibération de ce soir, il s'agit de demander officiellement les subventions afin de lancer le dispositif
juridique. Il ne s'agit pas de valider les différentes copropriétés concernées par ces aides. Elles seront présentées
plus en détail, avec I'étude de la SEMPACT 93, a la Commission « Urbanisme », dans le courant du mois de juin,
dans le cadre d'une séance totalement deconnectée d'un Conseil municipal. Pour répondre précisément a la
question de Catherine SIRE-SABADQO, il s'agit de la premiére étude véritablement terminée et qui vous sera donc
présentée lors de cette commission ol nous pourrons débattre des raisons qui nous ont amenés a choisir telle ou
telle copropriété.

Mais, aujourd’hui, Il s'agit de la premiere etape de lancement de notre OPAH avec les différentes demandes de
subvention que nous vous proposons de lancer au prés de nos partenaires dans cette opération. Notamment le
Conseil général de Seine-Saint-Denis, le Conseil régional d'lle-de-France, 'ANAH (Agence Nationale de I'Habitat),
bras armé de I'Etat en matiére de financement dans ce domaine, la CDC (Caisse des Dépdts et des
Consignations).

Ainsi le montant de I'étude est estimé & 60 000 € H.T. La commune peut bénéficier, en section de fonctionnement,
d'une aide de partenaires précités selon le plan de financement prévisionnel suivant .

- ANAH : 35% du montant H.T.
- Conseil général de la Seine-Saint-Denis : 30% du montant H.T.
- CDC: 15% du montant T.T.C.

M. LE MAIRE :
Y a-t-il des observations ? La parole est a Serge VOLKOFF.
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MVOLKOFFE :

Pour étre sur d’avoir bien compris, l'étude de la SEMPACT 93 a fait un diagnostic sur une quarantaine d’immeubles.
Est-ce dans cette quarantaine d’immeubles qu'on trouve la dizaine qui va faire !objet d ogeranons de démolitions
reconstructions et les 11 objets de I’ « OPAH Copropriétés » 2. lf rastﬂraétee‘eng"ane vingtaine peur lesquels on ne va
pas faire grand-chose ? Est-ce que, en gros, on 8 appuie. Sut, Jiexpemse'de la SEMPACT pour les criteres
d'orientation des actions. C'est-a-dire qu'on la suit quitte aréartiitres ensuits. Et ques?ron compfementa:re quels
types d'information auront les habitants des immeubles concemeés Ou ceux X Ui g@ﬂrrarentﬁ atfﬂndre a ['étre et qui ne

s & o ncze 9 .n-!!'

le seront pas ? ® L Tee ': cs o oy Tas

@ e ©® - L
- as

M OTT:

Tout d'abord, sachez que I« OPAH Copropriétés » n‘empéche pas le financement d'autres opérations
d’amelioration de I'habitat par des crédits de droit commun. Une OPAH est une concentration de moyens de
differents partenaires pour améliorer de maniére fortement incitative Fhabital. Mais en parallele a cette procédure,
coexiste un certain nombre de crédits dits de droit commun qui relévent de 'ANAH, du Conseil général (aide aux
propriétaires occupants notamment) etc. Ce n'est pas parce que 'on va traiter prioritairement cette dizaine de
copropriétés, ces 250 logements, que les autres ne seront pas concemés par d’autres aides, avec des niveaux de
financement forcément moins importants mais a disposition.

Deuxiemement, naturellement la force d’une OPAH repose sur linformation et fa communication. Pour que ce soit
fortement incitatif, au-dela de la logique de « tiroir-caisse », il faut une procédure tout au long de I'OPAH. On
I'appelle I'ingénierie, avec un prestataire qui sera désigneé et qui fera de l'information en partenariat avec la ville, pour
dire, a la fois aux immeubles concemés et a 'ensemble des propriétaires, bailleurs ou occupants, qu'ils peuvent

bénéficier d’aides.

M. LE MAIRE :
[ a parole est a Catherine SIRE-SABADO.

Mme SIRE-SABADQ :
Ity a donc une vingtaine de bailleurs ou copropriétés qui auront d’autres aides ?

M. OTT:

Il y a une quarantaine d'immeubles identifiés par la SEMPACT 93. D’'autres immeubles, non identifiés ainsi, peuvent
bénéficier des crédits de droit commun qui concernent tout le monde. Dans le cadre de ce projet, nous voulons pour
l'instant mettre l'accent sur la dizaine de petites coproprietés qui sont vraiment fortement insalubres. Pour les choisir,
nous faisons bien sur confiance a l'expertise de la SEMPACT 93. Mais pas uniquement. Jen profite pour saluer
l'expertise des services de la ville qui sont au quofidien confrontés aux demandes, aux problématiques d'insalubrité,
de mal-logement. Iis sont venus compléter et affiner les résultats de I'étude de la SEMPACT 93 qui a apporté son
regard exterieur et son expertise qui ne sont pas forcément ceux de la ville. Nous vous présenterons tout cela en
detail lors de cefte séance de lfa Commission « Urbanisme » spécialement dédiée a r'habitat insalubre.

M LE MAIRE :
Y a-t-if d’autres observations ? Non. Je soumets donc cette délibération au vote.

Vu le Code général des collectivites territoriales ;
Vu l'article L303-1 du Code de la construction et de 'habitat définissant la procédure d'O.P.AH ;

Vu la circulaire du 7 juillet 1994 du ministére du Logement et du ministére des Affaires sociales, de la Santé et de la
Ville relative aux opération d'amélioration de ['habitat visant & la requalification des ensembles immobiliers en
copropriété, dite « OPAH copropriétés » ;

VU la circulaire N°2002-68/UHC/IUH4/26 du 8 novembre 2002 relative aux opérations programmées d'amélioration
de I'habitat et au programme d'intérét général ;

Ville du Pré Saint-Gervais 13/ 31




LE CONSEIL MUNICIPAL,

Résultats du vote ;
Suffrages exprimés =32 °%,  **es eens o,

Pour : 32 " ! --E coe “oul -::5
A LUNANIMITE, Zprég i vote & maio levée, . *
DECIDE : o .:. .'!. .Il. ‘ 1m::' -::

v D'autoriser Monsieur le Maire ou son représentant a :
- Solliciter les demandes de subvention aupres de partenaires susvisés

- Signer tous les actes s’y afférents.

4, URBANISME - Avis sur l'inscription au Plan Départemental des Itinéraires de Promenade et de
Randonnée des itinéraires de la Commune

Rapporteur : Monsieur Mathias OTT

Le Consell général de la Seine-Saint-Denis a approuve, par délibération, une ébauche de PDIPR servant de
support a la consultation qui a été engageée avec les communes du Département et tous les acteurs institutionnels
et associatifs concemés. Le PDIPR, ainsi finalise, doit étre soumis a l'avis des communes avant adoption définitive
par le Conseil général. C'est donc ce qui vous est propose de faire ce soir.

Les objectifs du PDIPR sont notamment de :
Assurer a pérennité des itinéraires de promenade et de randonnée existants,
- Mettre en valeur les richesses du patrimoine naturel, urbain, paysager de la Seine-Saint-Denis,
- Assurer un maillage cohérent et continu sur tout le territoire, afin que chaque commune soit concernée par
au moins un itinéraire,
- Participer a la politique départementale en matiére de culture et loisirs via la marche a pieds,
- Participer a 'amélioration de |'accessibilite des itinéraires aux personnes a mobilité réduite.

Il est proposé d'inscrire sur le territoire de la commune du Pré Saint-Gervais les itinéraires, décrits par les
documents joints en annexe (plan, tables des voies empruntées) et ainsi intitulés :

-« La Corniche des Forts », qui passe notamment par [a rue Gutenberg,
-« Un parcours, trois histoires », qui passe notamment par la Villa du Pre.

Une convention sera proposée par le Conseil général pour fixer notamment les modalités :
- Dela pose et de I'entretien d'une signalétique adaptée pour ces itinéraires,
- De sécurisation, d'amélioration de leur accessibilite aux personnes a mobilite reduite.

Par ailleurs, ces itineraires empruntant des voies privées relevant de la copropriété de la Vilia du Pré, il conviendra

de conclure conformément au Code de l'environnement, une convention d'autorisation de passage entre |a
Commune, le Conseil général et la Villa du Preé.

!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!

M. LE MAIRE :
Y a-t-il des observations ? Ce n'est pas vous que jattendais sur ce sujet... La parole est a M. SCIALOM.

M. SCIALOM .

Merci. La convention que vous aflez passer avec la copropriété de la Villa du Pré donnera t-elle lieu a un
dédommagement de la part de fa mairie 7
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M. LE MAIRE :

En fait, jattendais cefte question de la part du Président du syndic de la Villa qui siége dans notre assemblée... La
délibération votée ce soir donne au Maire les pouvoirs pour mettre en place ces chemins. Ce sont, d'abord et avant
tout, des pouvoirs de discussion avec la coproprieté de la Villa goug yoir eemmernton pgut a‘afre vivre cette idée. Vous
le savez, il y a une relation particuliere entre cefte copropﬂgr’é 'f.e.t.Ta ol4ife, -awec de$ “Conventions nous liant qui
permettent Ia libre circulation de l'ensemble des Gervaisiens 3ur cé settess en contrepa"r?re faccords sur 'entretien,

le ramassage des ordures etc. Tout cela rentre dans le cadre d unegf;e!anoneale berine ;nteﬂ'lgeﬁce =qui s'est construite

au fil du temps. Cefte discussion s’y inscrira. e e % e . -aaa ¢ 4 s e

® « o8 aga "%

Y a-t-if d’autres observations ? Non. Je soumets donc celte deuheratf@n au vdle.

Vu le Code général des collectivités territoriales ;
Vu le Code de t'environnement et notamment son article L 361-1 ;
Vu la circulaire du 30 aolt 1988 relative aux plans départementaux de promenade et de randonnée ;

Vu le rapport et la délibération N°2002-VI-08 du Conseil général de la Seine-Saint-Denis du 25 juin 2002, adoptant le
principe d'élaboration du Plan Départemental des Itinéraires de Promenade et de Randonnée ;

Vu le rapport et la délibération n°2007-V-20 dy Conseil général de la Seine-Saint-Denis du 27 mai 2007, approuvant
I'ébauche du Plan Départemental des itinéraires de Promenade et de Randonnée

Vu la réunion de la Commission « Aménagement urbain et cadre de vie » du 19 mai 2010 ;

Aux termes de l'article L361-1 du Code de I'environnement, « le département établit, aprés avis des communes
intéressées, un plan départemental des itinéraires de promenade et de randonnée (PDIPR). ».

LE CONSEIL MUNICIPAL,

Résultats du vote :
Suffrages exprimés : 32
Pour ; 32

A L’'UNANIMITE, aprés un vote a main levée,
DECIDE :

v' D’approuver les tracés traversant le territoire de la Commune du Pré Saint-Gervais proposés dans
'ébauche de Plan Départemental des Itinéraires de Promenade et de Randonnée établie par le
Conseil général ;

v De donner un avis simple favorable a linscription au Plan Départemental des ltinéraires de
Promenade et de Randonnée des itinéraires intitulés « La Corniche des Forts » et « Un parcours,
trois histoires » tels que décrits dans le plan et les tables de voies empruntées joints en annexe ;

v" De s’engager a soutenir le Conseil général de la Seine-Saint-Denis dans la mise en ceuvre de ce plan
afin d'assurer la pérennité et la continuité des itinéraires concernés en :
- Informant le Conseil général de la Seine-Saint-Denis de tout changement intervenant sur
I'itinéraire,
- Inscrivant dans les documents d’urbanisme les itinéraires du PDIPR traversant la commune :

- Assurant Pentretien et le nettoyage courant des voies communales empruntées, dans le cadre
des obligations normales de la commune ;
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- Autorisant le balisage des itinéraires suivant la charte nationale de {a Fédération Frangaise de
la Randonnée Pédestre ;

v D’autorise'r;MoUgi:eur le Miir’e‘h;.l_wrg representant a signer les conventions a venir avec le Conseil
général déla Sajne-SaintBents 2t FABANTla du Pré.

2898 » &

5. URBANISME-JkprfOQatiGﬁdu?LU RAJENY ]

doe L
- 4 & & r— L

Rapporteur : Monsieur Mathiés OTT

M. LE MAIRE :

Pour des raisons purement formelles, je suis amené a suspendre la séance, conformément a la loi, pour permettre
au représentant du bureau détudes Espaces Ville, qui nous a accompagnés dans ce dossier, de nous faire une
présentation complete de ce Plan Local d’Urbanisme. Nous reviendrons ensuite en séance pour débattre. Cela étant,
SI vous en avez besoin, vous pouvez parfaitement poser des questions lors de cette présentation. Je laisse donc la
parole a Mathias OTT,

L a séance du Conseif Municipal est suspendue a 20H23.

Monsieur Paul FRANCOIS, du Cabinet Espaces Ville, rejoint I'assistance pour exposer au Conseil, avec ['aide d’'un
videoprojecteur, la présentation du PLU ci-joint en annexe.

llllllllllllllllllll

M OIT:

Mes chers collegues, je vais effectivement vous présenter ce PLU avec I'aide de Paul FRANCOIS, du Cabinet
Espace Ville, que nous saluons.

Je souhaiterais d'abord rappeler les_grandes phases d'élaboration de ce PLU, dont nous abordons la toute
derniere étape avec son adoption, si vous votez dans ce sens ce soir. || est le fruit d'un long processus qui a
démarré avec la délibération du 9 octobre 2006 par laquelle le Conseil municipal a décidé de réviser le Plan
d'Occupation des Sols afin d'élaborer un Plan Local d'Urbanisme et a ouvert la concertation préalable

conformément au Code de 'urbanisme.

Differentes étapes ont ensuite jalonné sa realisation et notre réflexion. Un diagnostic avait été lancé avant les
dernieres élections municipales. Les électeurs s'étant exprimés tres clairement sur ce sujet, nous avons traduit
dans nos actes cette volonté et les engagements de la majorité pour la mandature. Un état d’avancement de son
élaboration a été présenté lors du Consell du 23 juin 2008. Les orientations générales du Projet d' Aménagement et
de Développement Durable ont été débattues lors de notre séance du 15 décembre 2008, Puis, par delibération du
18 mai 2009, notre Conseil a dressé le bilan de la concertation et a arrété le projet de PLU.

Conformeément & l'arrété du Maire en date du 9 juillet 2009, a alors suivi la phase la plus formelle d'enquéte
publique, avec 1a nomination, par le Tribunal administratif, d'un commissaire-enquéteur, totalement indépendant
donc vis-a-vis de la municipalite. Cette enquéte publique a permis la consultation des Gervaisiens et des PPA,
personnes publiques associées, a qui le projet de PLU a été transmis pour awvis. Durant cette phase, le
commissaire-enquéteur a donc recueilli les observations, avis et demandes. A son issue, if a transmis son rapport
en date du 13 novembre 2009, dans lequel il exprime un avis favorable pour lI'approbation du PLU assorti de cing
réserves et sept recommandations. Ces résultats ont justifié que nous apportions quelgques modifications au projet
de PLU tel qu'il vous avez été présenté en 2009. Nous les verrons plus en détail a la fin de cette presentation.

Sur la méthode, je souhaiterais rappeler qu'a chaque éetape de f'élaboration de ce PLU depuis octobre 2006, que
ce soit a travers le diagnostic, le PADD ou le reglement, nous avons eu a cceur de permettre la concertation la plus
large possible. Avec des expositions chaque fois que cela a été possible, & travers des réunions publiques, a
travers des outils un peu innovants comme les balades urbaines que nous avons organisees ou les ateliers
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thematiques, souvent avec un public peu nombreux mais qui permettait des débats extrémement riches sur la
maniere de voir notre ville et son amenagement.

ﬁn-ﬁ'ﬂ
(W
E-HH A

i semble important aussi de rappeler les grandes orientationg’ da EAQgFuentablesqomee vertébrale du PLU
car, de ses orientations et de sa philosophie politique, decnme tout derastes notamment le*féglement qui n'en est

o -

que I'expression technique et juridique : RLTC e o

v' Mettre en valeur le cadre de vie du Pré Saint- Geraiars. Cela Qas:;e:ba; I|den’ﬂﬁcat,|g‘\ des éléments du
patrimoine bati remarquable, par la volonté de garanfin.la Hiversité das fohhes et fonctions urbaines. Vous le
savez, nous avons refusé que notre ville soit transformée en ville-dortoir. il faut conserver 'équilibre entre
activité et logement, entre habitat privé et social. C'est aussi |a volonté d'apporter des respirations dans une
ville urbanisée a 95%, avec le fil vent, la végeétalisation, des'normes assez innovantes dans ce domaine ;

v Rechercher des solutions d’avenir aux besoins actuels et futurs des Gervaisiens. Cela nécessite
notamment la construction de logements pour leur permettre de continuer a vivre ici, et notamment de
I'habitat social que le marché délaissera. Nous avons fait le choix d'imposer une norme de 30% de
logements sociaux dans toute opération de construction de logement de plus de 1500 m? SHON. C'est
aussi 1a lutte contre I'habitat insalubre, évoquée ce soir ;

v’ Favoriser 'ouverture du Pré Saint-Gervais. Cela se traduit a travers la mise en avant des modes doux de
transport (transports collectifs, vélo} avec 'introduction de normes contraignantes en la matiere. C'est aussi
'intercommunalité, une des grandes nouveautés depuis I'arrét du projet de PLU en 2009. Quand nous
avons lancé ce PLU, nous ne savions pas encore qu'au 1er janvier 2010, nous ferions partie de cette
Communauté Est Ensemble.

Ces orientations globales s'accompagnent d’orientations particulieres d’aménagement, concernant des
secteurs ou thémes stratégiques. Elles répondent aux problématiques pour lesquelles des études ont été
lancées en paralléle au PLU. Celles-ci ont permis de définir les types d’'aménagements, et donc in fine les normes,
que nous souhaitons y mettre en place.

5 secteurs stratégiques sont détermines :
- le secteur de I'église,
- [lot Danton,
- ['ilot Sémanaz - Estienne d'Orves,
- le site des anciennes usines GUITEL,
- le secteur de I'entrée de ville avec les anciens locaux de la Sécurité Sociale.

Nous avons aussi des orientations thématiques :

v" Le fil vert. Nous savons bien que, dans les 15 ans a venir, un parc de 15 ha ne poussera pas au Pré ! Nous
devons nous adapter a cette densité et agir pour la présence d'espaces de respiration sur notre ville.
Innovation de ce PLU, le fil vert viendra conforter 'existant, notamment avec la modemisation des squares,
opération pilotee par Denis BAILLON, conformément & nos engagements électoraux. Il traduit aussi notre
volonté d'en creer de nouveaux a chaque fois que possible avec des aménagements paysagers, arbres
d'alignement etc. Nous nous y attacherons notamment pour le réaménagement de l'axe Ferrer — Jaurés
avec le concours d'architectes ;

v Notre forte volonté de préserver notre patrimoine et notre histoire. D'abord grace au travail
d'identification, effectué par le Cabinet Espaces Ville et les services municipaux que je remercie encore une
fois, pour établir les typologies de bati remarquable et les ensembles urbains traduisant I'évolution
architecturale de notre ville : immeubles des années 30, cité-jardin, les sentes efc. Il nous faut la préserver,
'améeliorer. Nous nous dotons pour cela d'un outil précieux appelé cahier des recommandations
architecturales. Méme si ce n'est pas coercitif, nous disposons d'un fort pouvoir de persuasion dans le
cadre de linstruction des permis de construire. Nous demanderons a tout dépositaire concemé d'intégrer et
de respecter ces recommandations : type de matériaux, de couleurs etc.
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Concernant |e volet réeglementaire avec fe plan de zonage de la ville et les réglementations afférentes. Le PLU
ne s'appliqgue pas de la méme maniere sur tout ie territoire. Pour tenir compte des diverses occupations du sol
existantes et des formes urbaines, 9 zones ont eté définies, avec pour chacune, un reglement particulier.

Le plan de zonagecdm‘prend --. ._: * e s

v’ Zone UG. centre-ville. Den'sé' 'el're se cardctérise par une mixité des fonctions. Les dispositions visent a
malntemr &t Ia'voqser oetté "divergité_eseentielle, et notamment les logements, les commerces et les
équipemerits.c Au set) "des cefte’ z,cm des’ sous-secteurs UCe sont définis pour y favoriser clairement
'accueil d’activités en limitaht fortement lecdroits a construire des constructions affectées au logement ;

v’ Zone UD - secteur Deltéral. Son réglement specifique s'inscnt dans la continuité du POS, permettant
'achévement de |'opération ZAC Deltéral ;

v Zone UE - cimetiere. La vocation du cimetiere est bien entendu conservée, le réglement adapté a ses
besoins specifiques ;

v Zone UG - site GUITEL. Elle correspond a 'emprise du projet d'amenagement des anciennes usines
GUITEL, le reglement élaboré en 2005 lors de I'étude du projet a été conservé

v’ Zone UJ - cité-jardin. il n'y a pas ici de grands bouleversements, le réglement assure la préservation des
caractéristiques baties et paysageres dans la continuité du POS

v’ Zone mixte - UM1, Zone mixte avec petites parcelles - UM2. L'évolution apparait plus flagrante dans ces
secteurs denses, a l'intérieur desquels bati et fonctions sont tres diversifies. L'objectif est de permettre une
évolution qualitative tout en respectant cette diversité des fonctions et des formes urbaines, ce tissu
particulier qui participe fortement a l'identité de a ville. La zone UM1 couvre un large secteur au nord de la
commune. La zone UM2 se caractérise par la présence de petites constructions implantées sur de petits
terrains. Cette spécificité doit étre conservée. Des sous-secteurs, UM1e et UMZ2Ze, ont été définis avec des
droits de construction de logement tres limités afin de favoriser 'impiantation des activités |

v’ Zone UR - Résidences. Elle regroupe des résidences d'habitat collectif et ne connaitra pas d'évolutions
majeures |

v Zone UV - Villa du Pré. Elle se caractérise notamment par |a diversité architecturale des constructions et un
environnement trés végétalisé. Le réglement préserve la qualité du site tout en permettant de petites
évolutions de rénovation, de réhabilitation efc

D'autres dispositions réglementaires transversales ont eté introduites dans toutes les zones pour :

v’ Garantir une présence végétale dans la ville. Le PLU met en place des dispositions garantissant un
traitement végétalise important pour tous les terrains de la commune, avec des adaptations selon les
caracteristiques de chaque zone. Diverses possibilites sont offertes pour renforcer la végétalisation des
terrains privés : pleine terre, espaces paysagers sur dalle, toiture terrasse et murs vegétalisés etc.

v’ Garantir la réalisation de logements sociaux et la mixité sociale. Le reglement impose ia réalisation
d'au moins 30 % de logements sociaux pour toute opération nouvelle d'une certaine taille réalisée dans les

zones UC, UM1 et UM2

v’ Adapter les régles de stationnement aux besoins, donner sa place au vélo. D'une part, le PLU définit
pour chaque type de construction les normes minimales & respecter pour toute nouvelle opération. Il s'agit
de ne pas favoriser I'utilisation de la voiture mais de répondre avec réalisme aux besoins. Par exemple, la
norme impose au moins 1 place par logement. D'autre part, pour faciliter le développement des modes
doux, notamment fe vélo, son stationnement est aussi pris en compte. Est imposée la réalisation d'un local
pour les constructions destinées a I'habitation ou au bureau dont la superficie est supérieure ou égale a 300
m>,

v’ Assurer la préservation et le développement du commerce de centre-ville. Ces derniéres années, nous
avons assisté a un certain déclin commercial du fait de transformations de commerces en logements. Ces
opérations doivent étre interdites et les rez-de-chaussée rester destinés au commerce dans les rues
principales qui sont des linéaires commerciaux importants comme les rues Joineau, Estienne d'Orves,
Gabriel Peéri, Danton, Sémanaz.
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Concernant I'enquéte publique

Le projet de PLU a donc été soumis 2 enquéte publique du 14 septembre au 16 octobre 2009 inclus.

Nous avons été amenes a consulter pour avis certaines personnes _publigyes, associees; Pl celles qui n'ont pas
répondu dans le délai imparti, leur avis est réputé favorable, P'wr-ffesaadgrgs :Igur avis s-esgpagfms accompagné de

L=k LR

donnees complémentaires pour notre diagnostic. N8 B e °°
! o ® ° - -
e an .E!r . aﬁ-.-: ) G:' : ;

- - '!' - !_H_!.gg . ~ -
Préfecture de SSD Avis favorabLe soud s&3ave de madications
CCIP Avis favorable sous réserve de modifications

Avis favorable sous reserve d'intégration
d'informations

Avis favorable sous réserve de modifications et de

Mairie de Paris

Conseil géneral de SSD

compléments
Ministere de la Défense Pas d'observations
Syndicat des Transports d'lle-de-France Avis favorable
RATP Pas d'observations
| Syndicat des eaux d'lle-de-France Pas d'observations

Le commissaire enquéteur, parfaitement indépendant, a rencontré 'ensemble des élus, de la majorité comme de
I'opposition. || a eu l'occasion de recevoir I'ensemble des Gervaisiens, des associations, qui souhaitaient faire
entendre leur opinion. Concemant les particuliers, le plus souvent, les problématiques etaient tout a fait
individuelles. [l a donc recueilli ces observations, ces avis.

Le commissaire enquéteur nous a transmis son rapport le 13 novembre 2009. Il exprime un avis favorable
pour I'approbation du PLU assorti de cing réserves et sept recommandations. Je rappelle qu'une reserve doit étre
prise en compte dans le document final sous peine d'un risque juridique important, alors qu'une recommandation
ne fait que recommander. Mais nous en avons quand méme tenu compte, a une exception prés.

| a assorti ses conclusions d'un commentaire que je souhaiterais citer : « aprés avoir étudié le dossier, je souligne
la bonne qualité du dossier tant dans sa forme que dans son contenu, je souligne que la concertation préalable a
été menee dans un souci de clarté, de dialogue et d'enrichissement du projet de PLU. Le dossier de présentation
montre bien la volonté de preserver lidentité et la spécificité de la ville. Les orientations du PADD sont pertinentes
et traduisent bien le projet stratégique que représente le PLU ». Je ne vous lis pas tout mais le reste est a
I'avenant...

Concernant les réserves :

v' Réintégrer La Poste dans le périmétre de la Cité-jardin, site inscrit. |l s'agit d'un changement de
zonage, abordée en détail en Commission « Urbanisme ». La Poste fait partie de I'ensemble urbain des
Brigues rouges. Nous ['avions précedemment integrée dans le centre-ville car nous avons la volonté, dans
le cadre de |'étude sur la rue Danton, de I'y raccrocher. Le commissaire nous a fait remarqué que le plan de
zonage devait aller jusqu'au bout de la zone et y inclure le batiment de La Poste qui est cohérent avec le
reste des briques rouges.

v' Intégrer dans la réglementation des dispositions spécifiques afin de prévoir des places de livraisons
adaptées aux differents fypes commerces. L.e commissaire reprend un commentaire de la Chambre de
Commerce et d'Industrie de PARIS (CCIP). En accord avec lui, nous I'avons pris en compte uniguement
pour les commerces de plus de 300m?, afin de ne pas rendre plus contraignante ['installation de nouveaux
commerces en imposant aux petits des places de livraison dans un périmétre extrémement urbanisé

v' Intégrer dans la zone UC les parcelles au sud de la rue du 14 juillet placées en zone UM1 dans Je
profet de PLU. lci, il s'agissait d'une erreur matérielle de nofre part sur une carte, représentant une dizaine
de metres. C'est donc peu de chose dans la zone UM1 ;

v Signaler I'usine GUITEL, comme patrimoine béti & mettre en valeur. Dans le PLU, nous ne touchions en
rien au site GUITEL puisqu’il faisait 'objet d'un secteur particulier ave¢ des orientations préalablement
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définies avant le PLU. Nous n'avions donc pas changé un iota du réglement et c'est pour cela que nous
n'en faisions pas mention dans le document. Naturellement, nous avons signalé cette usine comme
patrimoing bati a valoriser puisque, dans le cadre du projet que nous y portons, nous conservons les
fagades JeT'Iat dyest e't'lwametue,,l flot est n'étant pas dans un état qui nous permet de [e faire ;

v' Indiquer Jé'lal.de la pom:tron.d.l‘ Sfte -GOITEL dans le diagnostic. || répertorie 'ensemble des risques
naturels--technologlques d'e Poftution, de mouvement de sol qui peuvent exister dans le nord de la
commane-ndamment B‘tﬁa ici, sagrs§an¢-d un terrain qui a accueilli une usine durant de nombreuses
annees-pemﬁnne n'est swpn& du u’y'@lt une problématique de pollution.

Cancernant les recommandations :

« Actualiser les donnees présentées dans les documents en tenant compte des informations données par
Ies PPA, particulierement la CCIP et le Syndicat Des Eaux d'lle-de-France (SEDIF) ». Ce sont des éléments

trés techniques apportés par nos partenaires ;

v' « Apporter des précisions au dossier a partir des informations données par les PPA et/ou les personnes
ayant fait des observations, telles que légendes de photographies, options et nom de lycée », Ces aspects
relevent vraiment du detail ;

v" « Envisager, dans le reglement du PLU des normes spécifiques pour les « Résidences de services » pour
étudiants et clientéle d'affaire ». C'est la question des normes de stationnement pour ces 2 types de
résidence. Nous y avons répondu partiellement. Nous avons assoupli les normes pour les résidences
etudiantes. Nous avans garde des normes assez contraignantes, relevant du logement, pour celles dites de
clienteles d'affaires, pour des raisons déja evoquées en Commission « Urbanisme » ;

v" « Fixer 2 18 m la hauteur maximum des constructions bordant ia rue Honoré d’Estienne d'Orves ». Jusqu'a
maintenant, nous étions limités a 15 m. Le commissaire nous a fait valoir que sur une petite portion de cette
rue, les 100 demiers metres, fensemble des batiments étaient eux-mémes a 18 m et qu'il était plus
cohérent d'un point de vue architectural d’avoir une telle hauteur maximale sur 'ensemble ;

« Mettre a jour le fond de carte utilisé pour le Plan de zonage du PLU ». C'est un point vraiment technique;

« Préciser que, dans les zones UM, le calcul de la bande des 20 m s’entend de toutes limites de voies ou
d'emprises d'un espace public ». Cela correspond a une remarque d'un particulier voulant que cette bande
soit prise en compte quand le terrain est en angle droit des deux cotés ;

v' « Dans les Orientations Particuliéres par secteurs, étudier une modification du schéma de |'flot de I'église de
la Sainte Famille et du jardin Salvador Allende » afin que les limites suggérées ne partagent pas les
propriétes privees mitoyennes ». La tache verte représentant le square dépassait légerement sur le terrain
d'un particulier. Celui-ci a fait valoir que nous coupions sa propriéte. Nous avons donc modifié d'un quart de
millimétre cette tache verte,

AN

Nous avons ainsi tenu compte des résultats de I'enquéte publique et des observations du commissaire enquéteur
pour apporter quelques modifications au projet de PLU qui vous est soumis ce soir. Les différents avis formulés ont
conduit a compléter de fagon mineure le PADD, le diagnostic, les justifications et a ajuster certains points du
reglement, sur ses pieces écrites et graphiques. Par ailleurs, des améliorations graphiques, des rectifications
rédactionnelies et des complements d'informations ont été apportés au document initial afin d'en faciliter la
comprehension.

Un dernier mot pour parler d’avenir. Un PLU est fait pour durer au moins 20 ans. Cela ne veut pas dire qu'il est
intangible. Il ne s'agit pas de cryogeniser la ville pour les 20 prochaines années. L'avantage du PLU par rapport a
F'ancien POS est que les modifications, tant qu'elles ne touchent pas au PADD, a la philosophie méme du PLU,
sont facilitees et beaucoup moins longues qu'auparavant. Ce PLU vivra et se modifiera donc naturellement durant
ce mandat et les mandats suivants, au gré notamment des études, évoquees tout a I'neure par {'opposition, qui,
lorsquelies seront conclues, pourront nous amener a procéder a des évolutions pour répondre & nos
problématiques d'aménagement.

La séance du Conseil Municipal reprend & 20H43,
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M. LE MAIRE :

Nous vous remercions pour cette présentation. Pour des questions de §’§Fmé et g¢ facﬂgé-dutcgmp{e-feggu, je Vous
propose, si personne ne s’y oppose, que les propos de Mathias OTT,:ra'bpemm fpute tne s_errede vaiearg portées
par fe PLU, figurent dans le compte-rendu du Conseil municipal. Je vous en*rerhercie ¥ a-t-il desobSep/ations 7 La
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parole est a Catherine SIRE-SABADQ. c e e e "o eo o  aa
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Mme SIRE-SABADQ .
Vous avez cité la volonté d'interdire dans certaines zones la transformation des rez-de-chaussée commerciaux en
logements. De quels moyens disposent la ville pour imposer ce reglement, sachant quaujourd’hui les {némes
exigences existent dans certaines rues, comme la rue Baudin, ou on & quand méme vu des locqux Fiestmés au
commerce transformés en logement et pour lesquels la ville ne dispose pas de moyens forts pour agir, si ce n'est un
recours en justice qui ne portera que dans plusieurs années ?

Ma deuxiéme question conceme les logements sociaux. Vous avez parié de 3 zones concemees par I'augmentation
potentielle des logements sociaux. Est-ce que nous pourrions rapidement les revoir ?

M. OTT:
il n'y a pas de zones qui seraient destinées au fogement et d’autres qui ne le seraient pas !

Mme SIRE-SABADOQ :
Dans votre exposé, vous avez cité 3 zones...

M. LE MAIRE .

La présentation reprenait le travail de diagnostic réalisé pour ce PLU, ce qui a été pris en considération quand on a
commencé & définir Ia valeur architecturale de la ville et penser a son devenir urbain. Nous avons regardeé quartier
par quartier ce qu’était la réalité. A ce moment, nous avons identifie des zones trés fortes d'habitat collectif relevant
du logement social. Il $'agit notamment des quartiers Gabriel Péri et Jaurés. Mais nous parions ici de l'existant. Ce
ne sont en.atcun cas des zones réservées au logement.

Mme SIRE-SABADO :

Ma demiére question concerne le site GUITEL. Nous avons appris par des habitants que la toiture de lilot Quest
était en train de s’effondrer. Une partie du trotfoir est bloquée et ne permet plus 'accés d’un coté. lls se demandent
si Pautre partie ne risque pas d’étre aussi fermée et comment ils vont donc avoir acces a leur immeuble. Que va faire
la ville et dans quel délai ?

M. LE MAIRE :

Si vous étes d’accord, je vous propose de terminer le fravail sur le PLU et, en fin de séance, je vous donneral une
information plus compléte s’agissant de GUITEL. La parole est a Mathias OTT.

M OTT:

La question des locaux d'activité transformés en logement est une vraie problématique. Nous avons effectivement
constaté dans plusieurs secteurs que, en foute illégalité, des locaux d'activité sont transformes en logement. Nous
n‘avons pas de pouvoir miraculeux. Mais, nous en avons quand méme dans ce domaine, d'ordre juridique.
Notamment pour l'instruction des permis de construire : ils ne pourront pas élre instruits et seront refuses par la ville
s'ils concement la transformation de ces locaux. lis peuvent aussi faire 'objet de proces-verbaux d'infraction. Quand
nous avons connaissance de ces faits, ce procés-verbal est immédiatement transmis au Procureur de la République.
C'est ensuite a la justice de prendre en charge ce dossier. Le dernier element qu'il faut bien avoir a lesprit est que
les propriétaires de ces logements, qui n‘ont pas toujours I'ensemble des informations quand ils achetent, s'exposent
a de grandes difficultés juridiques, notamment devant leur notaire. Beaucoup de documents techniques, comme les
certificats de conformité, ne peuvent pas étre délivrés par la force des choses, puisque fa situation est iflégale et
qu'au regard de la réglementation d’urbanisme il s'agit toujours de locaux d’activite. Au moment de l'acte de vente, Il
faut afors souvent trouver des solutions alambiquées pour des particuliers qui ne sont pas responsables de l'ilégalité
commise par les précédents occupants.

M._LE MAIRE :

J'ai bien entendu la sublilité entre notre pouvoir d'intervention et la réalité de la pratique sur ces situations. Nous y
sommes confrontés rue Baudin, rue Joineau ou un ancien restaurant a clairement été transformé en habitation. Sur
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ces dossiers, nous avons agi au regard des pouvolrs qui sont les nbtres, et des seuls pouvoirs qui sont les nbtres :
dénonceg Lirégularité s mettre ths, SKGalibhis devant le tribunal. Cela dit, if faut aussi considérer la réalité du PLU : & la
différente duROS, if renforce tes*didpdsiions de droit en la matiére et offre a la ville d’avantage de moyens pour °
identifie? g% Situations efdesseombatire. Mais il est vrai que le seul pouvoir de la viife est de constater et demander
rnterveqt[on des triburaux, {e parQIE'Qsté‘Serge VOLKOFF.

Y Illll L ‘ . s e

M VOL‘KQFE:- .ll' .l- ee o008 |

Je souhaite faire une explication de vote. Le groupe « A Gauche Autrement » va s'abstenir. L'an dernier, nous avions
exprimé un certain nombre de réserves et de critiques sur le PLU, pas dans sa tolalité mais sur certains aspects. Je
ne vais pas longuement réexpliquer cela ce soir. Juste, des aménagements sont maintenant apportés, pour lesquels
nous n'avons pas non plus une franche opposition... Nous faisons donc le choix de nous abstenir.

M. LE MAIRE .

Avant de passer au vole, je souhaiterais revenir sur ce que Mathias OTT a trés justement souligné en fin de
présentation : la nature méme du PLU. Il est certes un document d'urbanisme, régissant le droft des sols pour les
années a venir. Mais il n'est pas statique. C'est un document vivant! A la faveur de profets, notamment dans les
zones identifices dans le PLU et qui font l'objet d'études particuliéres, a 'évidence, nous aurons a proposer des
révisions du PLU pour porter ces projets, bien évidemment dans le cadre trés orienté du PADD et en le respectant.

Y a-t-if d’autres observations ? Non. Je soumets donc cette délibération au vote.

Vu le Code général des collectivités teritoriales ;
Vu le Code de l'urbanisme et notamment les articles L. 123-1 et suivants, et R. 123-1 et suivants ;

Vu la délibération N°073/2006 du Conseil municipal en date du 9 octobre 2006 prescrivant la révision du Plan
d'Occupation des Sols applicable au territoire communal, sa transformation en PLU, fixant les objectifs, et definissant

les modalités de la concertation aupres des habitants ;

Vu la délibération N°033/2008 du Conseil municipal du 23 juin 2008 relative & la présentation de I'etat d'avancement
de I'élaboration du Plan Local d'Urbanisme ;

Vu la délibération N°077/2008 du Conseil municipal du 15 décembre 2008 prenant acte du debat sur les orientations
générales du Projet d'Aménagement et de Déeveloppement Durable ;

Vu la délibération N°022/2009 du Conseil municipal du 18 mai 2009 arrétant le projet de Plan Local d'Urbanisme et
tirant le bilan de la concertation ;

Vu l'arrété municipal N°031/2009 en date du 9 JUIIlet 2009 prescrivant I'enquéte publique concernant le projet du plan
local d'urbanisme ;

Vu les avis des personnes publiques associees ;
Vu le rapport et les conclusions du commissaire-enquéteur en date du 13 novembre 2009 ;

Vu la réunion de la Commission « Aménagement et cadre de vie » en date du 19 mai 2010 ;

LE CONSEIL MUNICIPAL,

Résultats du vote :

Suffrages exprimeés : 32

Pour ; 26

Abstention: 6 (S. VOLKOFF, C. SIRE- SABADO M. LESCURE, D. HEROQUARD, C. FRELAND, R. SCIALOM)

A L'UNANIMITE, aprés un vote a main levée,

Ville du Pré Saint-Gervais 22/ 31







